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Teil| Begrindung zum Bebauungsplan
1 Einfuhrung

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt an zentraler Stelle in der Gemeinde Gallin, nordwestlich der Dorfkirche,
nordlich der Kreuzung des Moliner Wegs mit der HauptstraBe (BundesstraBe B 195).

allin

Lage des Plangebiets (Lageplan ohne MaBstab)’

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) umfasst die FlurstUcke 6/1, 6/13, 9
(teilweise) und 33/4 der Flur 1 der Gemarkung Gallin an der Boize. Das Plangebiet hat eine FIG-

che ca. 0,55 ha. Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu enthnehmen.
1.3 Eigentumsverhdltnisse

Das im Plangebiet liegende Flurstick 6/1 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Das Flurstick 9 befindet sich noch im Eigentum eines anderen privaten EigentUmers, wird jedoch
vom Vorhabentrdger in der zur Umsetzung des Vorhabens notwendigen GréBe erworben.

Die FlurstGcke 6/13 und 33/4 befinden sich noch im Eigentum der Gemeinde Gallin. Auch sie
werden vom Vorhabentrdger zur Umsetzung des Vorhabens erworben.
1.4 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die Umnutzung der ,,Alten Schule" Gallin fir Wohnzwecke und die Neuer-
richtung von Wohngebduden auf den westlich angrenzenden, bislang unbebauten Freifldchen.

' Plangrundlage: Geodatenviewer GDI-MV, https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVlight, Zugriff
am 29. September 2021
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Die vorgesehene Nachverdichtung wird von der Gemeinde Gallin unterstitzt. Die Fl&che liegt
zentral in der Gemeinde Gallin, direkt nordwestlich der Dorfkirche und bietet ein innerértliches
Fldchenpotential innerhalb des Bebauungszusammenhangs. Die ,,Alte Schule* soll in die geplan-
te Entwicklung einbezogen werden. Die groBe Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde soll
durch die geplante Entwicklung gedeckt werden.

Vorgesehen ist die Errichtung mehrerer Wohngebdude, die sich in ihrer baulichen Ausprégung
an der Umgebungsstruktur orientieren. Hierzu wurde ein st&dtebaulich-hochbauliches Konzept
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) erarbeitet.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen B-Plans sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
zur Umsetzung des Vorhabens und der damit einhergehenden Entwicklung von Wohnraum in
zentraler Lage im Ort geschaffen werden.
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2 Verfahren

Der B-Plan wird gemd&B § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als B-Plan der Innenentwicklung aufge-
stellt. Er dient der Nachverdichtung einer innerdrtlich liegenden Fldche. Eine gemdaBR § 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB zuldssige Grundfldche i. S. d. § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von
20.000 m? wird nicht Uberschritten.

GemdaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkl&rung nach

§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

2.1 Verfahrensschritte

2.1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gallin hat in ihrer Sitzung am 14. September 2021 be-

schlossen, den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 8 ,,Alte Schule" aufzustellen.

2.1.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

Die fUr die Raumordnung zusténdige Stelle ist gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ... be-

teiligt worden.

2.1.3 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Auslegung des Planes

vom 21. August 2023 bis einschlieBlich 22. September 2023 staft.

2.1.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden

Die Beho6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, die

Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31. Juli 2023 beteiligt.

22 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden

2.2.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnah-

men eingegangen.

2.2.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB

§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB sind 18 Stellungnahmen
eingegangen.

Die in den Stellungnahmen vorgebrachten Hinweise haben nicht zu einer Anderung der Planung
gefihrt.

23 Planungsrechitliche Rahmenbedingungen

24 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinden den Ubergeordneten Zielen und
Grundsd@tzen der Raumordnung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben aus dem Raumord-
nungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere
Landesentwicklungs- und Regionalpldne zu beachten.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungspro-
gramm 2016 (LEP M-V 2016) und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
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burg 2011 (RREP WM 2011). Mit dem RREP WM 2011 wird das LEP M-V 2016 konkretisiert und damit
der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergénzt.

2.4.1 Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesentwicklungsprogramm fUr Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) bildet die
Grundlage fUr alle weiteren rdumlichen Planungen und somit fUr die Regionalen Raumentwick-
lungsprogramme (RREP) in den vier Planungsregionen des Landes und fUr die darunter angesie-
delten Kommunen. Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V 2016) ist am 9. Juni 2016 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung) des

LEP M-V 2016, wonach die Siedlungsentwicklung die Schwerpunkte bei Nachverdichtung und
Innenentwicklung (4.1 Abs. 3 und 5) setzen soll. Bei Wohnbaufldchenentwicklung auBerhalb zent-
raler Orte ist die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auf den Eigenbedarf der jeweiligen Ge-
meinden zu beschrdnken (4.2 Abs. 2). Der Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Gallin ist in
den vergangenen Jahren gestiegen. Wohnbaufl&dchen sind dementsprechend gefragt und die
Planung daher dem LEP M-V 2016 angepasst.

24.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011), in Kraft getre-
ten am 1. September 2011, konkretisiert als Uberdrtliche und zusammenfassende Planung die
Grundsatze der Raumordnung des LEP M-V 2016 und setzt einen Rahmen fUr die kinftige raumili-
che Entwicklung in Westmecklenburg. Die verbindliche Wirkung des Programms erstreckt sich
auf die Ziele, Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und die raumordneri-
schen Festlegungen im Rahmen der Karte im MaBstab 1:100.000.

Aufgrund der aktuellen hohen Baulandnachfrage in nicht zentralen Orten, befindet sich das
RREP WM 2011 derzeit im Prozess der Teilfortschreibung im Kapitel der Siedlungsentwicklung

(4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung) um auch in den nicht zentralen Orten
eine gesteuerte Entwicklung zu erméglichen. Mit dem Beschluss VV-01/20 der 62. Verbandsver-
sammlung vom 10. Juni 2020 wurde der Prozess zur Teilfortschreibung eingeleitet.

Das RREP WM 2011 weist fir Gemeinden, die nicht als zentrale Orte eingestuft werden, die Aus-
richtung der Wohnbaufldchenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansdssigen Wohnbevaol-
kerung als Ziel aus (4.1 Abs. 3). Des Weiteren ist die Innenentwicklung der AuBenentwicklung vor-
zuziehen und daher der Siedlungsfldchenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungs-
fldchen abzudecken (4.1 Abs. 2).

Durch den bestehenden Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Gallin, die innerértliche Lage
des Plangebiets sowie die Umnutzung der , Alten Schule" entsprechen die angestrebten Ent-
wicklungen dieses B-Plans den zuvor genannten Zielen des RREP WM 2011.

25 Flachennutzungsplan

Der FiGchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Gallin wurde am 23. September 1998 rechtswirk-
sam. Er stellt das Plangebiet und Fidchen im Umfeld als Wohnbaufl&éche dar. Nordlich ist eine
Fldche fUr Landwirtschaft dargestellt. SGddstlich an das Plangebiet angrenzend ist die Kirche als
Einzeldenkmal dargestellt. Der an das Plangebiet im Sidwesten angrenzende Teich ist als ,,Teich
mit Weidensaum" als besonders erwdhnenswert und zu erhalten dargestellt. Die HauptstraBe ist
als Uberdértliche HauptverkehrsstraBe, der Méliner Weg als sonstige ortliche StraBe bzw. Weg dar-
gestellt.
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Rechtswirksamer FNP Stand 23. September 1998 (Ausschnitt ohne MaBstab)?

2.6 Bebauungsplan Nr. 1 ,,Ostlich Friedhof*

Im Norden grenzt der B-Plan Nr. 1,,Ostlich Friedhof* an das Plangebiet an. Dieser ist am 15. Au-
gust 1996 in Kraft getreten. Er setzt die norddstlich liegenden bebauten Fldchen (u. a. das Flur-
stUck 6/12) als Allgemeines Wohngebiet und die nérdlich angrenzende Grunfl&che (Flurstick 8)
als Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage fest.

Der B-Plan Nr. 1 ,,Ostlich Friedhof* soll im Bereich der festgesetzten dffentlichen Grinflache ge-
andert werden. Hintergrund ist, dass der Vorhabentréger zur Umsetzung seines Vorhabens einen
Teilbereich des Flursticks erwerben will. Der entsprechende Teilbereich der Offentlichen Grin-
flache soll in einer Breite von 59,2 m und einer Tiefe von 5 m als Private Grinfldche festgesetzt
werden. Der Entwurf der 1. Anderung des B-Plans wurde von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Gallin am 20. Juni 2022 gebilligt.

2 Bau- und Planungsportal M-V, 31. Mdrz 2022



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 , Alte Schule” Begriindung zur Satzung
Gemeinde Gallin Februar 2024

PLANZEIQéﬂUNG (TEIL A)

B-Plan Nr. 1 ,Ostlich Friedhof“, Entwurf 1. Anderung, Stand Juni 2022 (Ohne MaBstab)?

2.7 Bestimmungen inklusive Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

2.7.1 Bodenverunreinigungen

Die Fldche des Plangebiets ist laut Stellungnahme des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg Vorpommern vom 27. Januar 2022 nicht im digitalen Bodenschutz- und
Altlastenkataster MV (dBAK) erfasst.

Aus dem Nichteintrag in das dBAK I&sst sich jedoch nicht ableiten, dass im Plangebiet keine alt-
lastverd&chtigen FiGdchen, Alflasten oder schddliche Bodenverdnderungen i. S. d. Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vorhanden sind. Sollten bei bei Bodenarbeiten Anhaltspunkte
fUr das Vorliegen schadlicher Bodenveré&nderungen oder Altlasten gefunden werden, sind diese
gemdanB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) unverziglich der unteren Boden-
schutzbehodrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim mitzuteilen.

2.7.2 Denkmalschutz
Baudenkmale
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

SUd6stlich angrenzend zum Plangebiets steht jedoch die als Baudenkmal in die Denkmalliste des
Landkreises Ludwigslust-Parchim eingetragene ,,Kirche mit Feldsteinmauer”. Zudem befindet sich
in ca. 100 m Entfernung in &stlicher Richtung an der HauptstraBe 11 das Baudenkmal ,,Hallen-
haus", welches ebenfalls in die Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust-Parchim eingetragen
ist. Weitere Hallenhduser stehen in der HauptstraBe 34 und 38 und der DorfstraBe 5.

GemdB § 7 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bedarf die
DurchfGhrung von MaBnahmen in der Umgebung von Denkmalen der Genehmigung der unte-

3 Amt Zarrentin, https://www.amt-zarrentin.de/allris/vo020.asp, Zugriff am 8. Juli 2022
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ren Denkmalschutzbehdrde, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz eines
Denkmals erheblich beeintrdchtigt wird.

Auf die angrenzend stehenden Baudenkmale wird nachrichtlich hingewiesen.
Bodendenkmale
Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch Bodendenkmale (Steinsetzungen, VerfaGrbungen, Scherben,
Knochen, Metallgegenstdnde efc.) freigelegt werden. GemdaB § 11 Abs. 2 DSchG M-V ist die un-
tere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim darGber unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten der Denkmalschutzibbehdrde in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V). Verantwortlich hierfUr sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen (§ 11 Abs. 1 DSchG M-V). GemdaB

§ 11 Abs. 4 DSchG M-V sind entdeckte Funde mindestens fUr den Zeitraum von einem Jahr zu
Forschungszwecken ablieferungspflichtig. Die BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen
Auflagen zu belehren.
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3 Plangebiet
3.1 Baulicher Bestand

Das Plangebiet ist im sGddstlichen Bereich an der HauptstraBe mit dem Gebdude der ,,Alten
Schule* und einer r0ckwartig stehenden Scheune baulich vorgeprégt. Nérdlich grenzt ein mit ei-
nem Wohnhaus und Nebengebduden bebautes Grundstick an. Die Hauptgebdude und die
Scheune stehen fraufsténdig zur HauptstraBe. Von den Gebduden werden die heute gemdaB
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) notwendigen Abstandsfldchen
nicht eingehalten. Abgesehen von den zu den Gebd&uden gehdrenden ErschlieBungsfldchen,
sind die Fldchen im Plangebiet unversiegelt. Der Bereich der ,,Alten Schule" wird bis zur rGckwdar-
tig stehenden Scheune auf drei Seiten von einer Mauer begrenzt.

are g

Bestand (Lageplan ohne MaBstab)*
3.2 Topographie, Geologie und Baugrund
3.2.1 Topographie

Das Gelédnde im Plangebiet fallt von SGden nach Norden von ca. 39,10 m U. NHN (Meter Uber
Normalhdhennull im DHHN2016 (Deutsches Haupthdhennetz 2016)) auf ca. 37,32 m U. NHN ab.

3.2.2 Geologie und Baugrund

Unter dem Oberboden (Schicht 1) stehen sowohl schluffige bis lehmige Sande (Schicht 2), steifer
Geschiebelehm/ Geschiebemergel (Schicht 3) sowie locker bis mitteldicht gelagerte Sande
(Schichten 4 und 5) an. Im tieferen Untergrund, ab ca. 4,6 m, wurden steifer bis halbfester Ge-
schiebelehm und Geschiebemergel (Schicht 3) , lokal auch weich nachgewiesen.

4 Plangrundlage: Vermesserplan, Ingenieurbiro fir Vermessung und Bauwesen, Offentlich bestellter Vermessungsingeni-
eur, Dipl.-Ing. (TU) Klaus Dieter Maahs, Gramkow bei Wismar, April 2022

13
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Die im potentiellen Sickerbereich anstehenden Bdden (Schichten 4 und 5) weisen hinsichtlich
der Versickerung von Niederschlagswasser auf Basis der ATV - DVWK - A 138 ausreichende
Durchl&ssigkeiten auf. In der unter dem Oberboden folgenden Schicht (Schicht 2) kann es zu ei-
ner tempordr verzégerten Versickerungsrate kommen.

Die Schicht 3 (Geschiebelehm/ Geschiebemergel) weist keine ausreichende Durchléssigkeit auf.
Es wird deshalb empfohlen, im Bereich von Sickeranlagen die Schichten 2 und 3 und zu durch-
stoBen bzw. gegen Sand (SE - SW) zu ersetzen.®

3.3 Grund- und Oberflachenwasser

3.3.1 Grundwasser

Grundwasser wurde, nach Aussage des Geotechnischen Berichtsé, ab einer Tiefe von 4,3 m un-
ter Geldndeoberkante (GOK) angetroffen. Der Grundwasserspiegel liegt somit auf einer Kote
von 33,10 m NN - 33,85 m NN. Stau- und Schichtenwasser ist auf den bindigen Bédden (Schichten
2 und 3) bis in den Bereich der Geldndeoberkante (GOK) mdoglich.

3.3.2 Oberflachenwasser

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Oberfldchenwasser. Westlich grenzt jedoch ein Teich am
Moliner Weg direkt an das Plangebiet an, in den das Oberfldéchenwasser angrenzender Fl&chen
eingeleitet wird.

In einer Entfernung von ca. 900 m Luftlinie verl&uft westlich des Plangebiets die Boize in Nord-
Sud-Richtung.

34 Vegetation

Die Vegetation des GrundstUcks besteht hauptsdchlich aus von Nitrophyten (stickstoffliebende
Pflanzen) geprdagter Ruderalflur. Dominante Pflanzenarten sind GroBe Brennessel (Urtica dioica),
Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Gewdhnliches Rispengras (Poa ftrivialis) und Gewdhnliche
Knduelgras (Dactylis glomerata). Rudimentér erkennt man die ehemalige Nutzung als Nutzgar-
ten durch vereinzelte Obstgehodlze ((Kulturapfel (Malus domestica), Kultur-Birne (Pyrus communis
L.)., Vogelkirsche (Prunus avium)). Die vorherrschende Staude der schattigen Bereiche ist Ge-
wohnlicher Giersch (Aegopodium podagraria).

Bruch-Weide (Salix fragilis), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Schein-Akazie (Robinia pseu-
doacacia) sind die bestandsbildenden Gehdlze in der Baumgruppe am kUnstlichen Gewdsser.
Die Baumgruppe am Ufer des Gewdssers weist elf nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Bdume
auf. Die Beseitigung geschutzter B&ume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschda-
digung oder erheblichen Beeintréchtigung fUhren kd&nnen, sind verboten. Zuldssig bleiben fach-
gerechte Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwarti-
gen Gefahr fUr Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert. Zudem fallt die Vogelkir-
sche (Prunus avium) als dlterer Einzelbaum nahe der ,,Alten Schule" mit einem Stammumfang
von 189 cm unter den Schutz des § 18 NatSChAG M-V. Als Unterbewuchs tritt Gemeiner Flieder
(Syringa vulgaris) und Gewdhnliche Haselnuss (Corylus avellana) auf.’

3.5 Schutzgebiete

In ca. 1,4 km Entfernung sUdlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,,Kleingewdasser-
landschaft zwischen Greven und Granzin® (EU-Kennzahl DE 2530-373) und in &stlicher Richtung in
ca. 1,5 km Entfernung das FFH-Gebiet Schaaletal mit Zuflissen und nahegelegenen Wdaldern

5 Geotechnischer Bericht, Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden, 4. Juli 2022

¢ Geotechnischer Bericht, Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden, 4. Juli 2022

7 Artenschutzrechtliche Untersuchung ,,Projektentwicklung Alte Dorfschule Gallin®, LEWATANA — Consulting Biologists,
Rullstorf, 22. Juli 2022
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und Mooren*, welches sich in gréBeren Teilen mit dem Europdischen Vogelschutzgebiet (SPA-
Gebiet) ,Schaale-Schildetal mit angrenzenden Waldern und Feldmark* Uberlappt.?

3.6 Verkehrliche ErschlieBung
3.6.1 Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den Individualverkehr (IV) erfolgt von Osten Uber die
HaupftstraBe (BundesstraBe B 195), sowie von SUden Uber den Moliner Weg (GemeindestraBe).

3.6.2 FuBganger und Radfahrer

FuBgdnger und Radfahrer erreichen das Plangebiet Uber den Méliner Weg und die HauptstraBe
(BundesstraBe B 195). Entlang der StraBen sind beidseitig FuBwege vorhanden. Gesonderte
Radwege gibt es nicht.

3.6.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die n&chstgelegene Bushaltestelle des éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ,,Abzweig
nach Nieklitz, Gallin* befindet sich an der DorfstraBe in ca. 200 m Entfernung &stlich des Plange-
biets. Sie wird derzeit von der Verkehrsgesellschaft Ludwigslust-Parchim mbH (VLP) bedient. Dort
verkehren derzeit die Buslinien 530 von Zarrentin nach Boizenburg an der Elbe und 536 von Zar-
rentin nach Valluhn.

3.7 Technische Infrastruktur

3.7.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung des Plangebiets ist Uber in der HauptstraBe und dem Moliner Weg lie-
gende Trinkwasser-, Gas- und Stromleitungen gesichert. Diese mUssen in Abstimmung mit den zu-
standigen Versorgungstragern in das Gebiet hinein verldngert und evtl. verstérkt werden.

3.7.2 Loschwasser

GemdB § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen
durch die Feuerwehren fur Mecklenburg-Vorpommern (M-V BrSchG) muss die Gemeinde eine
angemessene Léschwasserversorgung (Grundschutz) nachweisen.

Zur Gewdhrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung ist ein Ldschwasserbedarf von
mindestens 48 m3®/h Uber 2 Stunden sicherzustellen. Im Rahmen der ErschlieBung ist ein ausrei-
chend dimensionierter L&éschwasserbrunnen zu erreichten. Die Platzierung hat an der Grund-
stUckszuwegung am Moliner Weg zu erfolgen, um die maximal zul@ssigen Entfernungen von
300 m nicht zu Uberschreiten. Die notwendigen Stell- und Bewegungsfldchen fUr die Feuerwehr
muUssen den geltenden Vorschriften entsprechen und fldchenmaBig nachgewiesen werden.

8 Artenschutzrechtliche Untersuchung ,,Projektentwicklung Alte Dorfschule Gallin®, LEWATANA — Consulting Biologists,
Rullstorf, 22. Juli 2022
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4 Bebauungsplan und stadtebauliches Konzept (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

4.1 Stadtebauliches Konzept (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Das stadtebaulich-hochbauliche Konzept (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) sieht eine den Be-
stand ergdnzende Bebauung im &stlichen Teil des Plangebiets und ein Wohnensemble beste-
hend aus drei zweigeschossigen Hausern mit jeweils zwei Wohneinheiten im westlichen Teil des
Plangebiets vor. Dabei sollen die Bestandsgebd&ude der , Alten Schule" in die Neubebauung in-
tegriert werden. Durch eine Mischung aus kleineren, barrierefreien Einheiten und familienfreund-
lichen, gréBeren Wohnungen soll ein durchmischter und belebter Bereich entstehen. Die ,,Alte
Schule* soll dabei adressbildend wirken und den Charakter fir den angrenzenden Wohnhof lie-
fern. Das Ensemble kann durch seine zentralen Lage im Ort einen wichtigen Impuls zur Entwick-
lung des Dorfes geben.

Die ErschlieBung erfolgt sowohl von der HauptstraBe als auch Uber einen vom Mdéliner Weg ab-
gehenden privaten Stichweg. Stellplafze werden im Gebiet dezentral entlang der ErschlieBungs-
flachen in der Nadhe der Wohngebd&ude bzw. auf einer Fidche im nérdlichen Bereich des Plan-
gebiets vorgesehen. Auf Carports (Gberdachte Stellpldtze) sollen Photovoltaikanlagen installiert
werden. Stellplatze fur MUllitonnen werden an der HauptstraBe und am Méliner Weg gebindelt
angeboten.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Ohne MaBstab)’

4.2 Geltungsbereich

Der B-Plan setzt seinen Geltungsbereich gemaB § 9 Abs. 7 BauGB fest. Die Abgrenzung erfolgt so,
dass das Ziel der Sicherung einer langfristigen und nachhaltigen Entwicklung des geplanten Vor-
habens (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan) erreicht werden kann. Der Geltungsbereich

? &MICA GmbH, April 2023
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umfasst die zur Umsetzung des Vorhabens notwendigen GrundstUcke (FlurstUcke 6/1, 6/13, 9
(teilweise) und 33/4 der Flur 1 der Gemarkung Gallin an der Boize).

4.3 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene B-Plan setzt fUr das Plangebiet kein Baugebiet nach

§ 1 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest, sondern definiert positiv durch die textliche
Festsetzung TF 1 die auf dem VorhabengrundstUck allgemein zul@ssigen Nutzungen, um eine
bessere Feinsteuerung zu erreichen, als dies die Gliederungsmoglichkeiten des § 1 BAuNVO er-
offnen. Dies ist gemdaB § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zuldssig. Dementsprechend sind auf Grundlage
des Konzepts des Vorhabentragers Wohnungen, zuldssig.

Da in diesem vorhabenbezogenen B-Plan kein Baugebieti. S. d. § 1 Abs. 2 BaAuNVO festgesetzt
wird, kann die Zul&ssigkeit von Stellplatzen, Carports (Uberdachte Stellplatze), Garagen und Ne-
benanlagen nicht aus den Bestimmungen der §§ 12 und 14 BauNVO abgeleitet werden. Da die-
se Nutzungen zur Realisierung des Vorhabens jedoch erforderlich sind, werden Stellpldtze, Car-
ports (Uberdachte Stellpldtze), Garagen und Nebenanlagen fir den durch die Nutzung verur-
sachten Bedarf (Wohnen) explizit durch die textliche Festsetzung TF 1 ermdglicht. Der Begriff der
Nebenanlagen wird dabei analog zu § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO angewendet.

TF 1 Im Plangebiet sind Wohnungen, Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen fUr
den durch die Nutzung verursachten Bedarfi. S. d. § 14 Abs. 1 und 3 BauNVO zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

4.4 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
durch die Kombination der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossfléchenzahl oder Geschossfldche wird verzichtet,
da die Festsetzung Uber die Grundfl&chenzahl in Verbindung mit der zul&ssigen Zahl der Vollge-
schosse zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung ausreicht.

4.4.1 Grundflachenzahl

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO
mit 0,3 festgesetzt. Das vorliegende Konzept wird dadurch abgebildet. Diese GRZ entspricht der
im nérdlich angrenzenden B-Plan Nr. 1 ,,Ostlich Friedhof* festgesetzten GRZ. Die Orientierungs-
werte gemdaB § 17 BauNVO werden mit diesen Festsetzungen eingehalten bzw. unterschritten.

Durch Garagen und Stellpldtze mit inren Zufahrten, Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&dche, durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird, darf die zuldssige Grundfldche gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % Uberschritten
werden. Eine gesonderte Festsetzung ist diesbeziglich nicht erforderlich.

442 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zul@ssige Zahl der Vollgeschosse wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.

§ 16 BauNVO mit zwei Geschossen fUr die Hauser H1 bis H3 und die ,,Alte Schule" (S1) und drei
Geschossen fUr die Scheune (S2) festgesetzt. Damit lehnt sich die neue Bebauung an die umge-
bende Bebauungsstruktur an.

Dabei muss das oberste Vollgeschoss bei dreigeschossiger Bebauung als Dachgeschoss ausge-
bildet werden um die H6he baulicher Anlagen im Verhdltnis zum Umfeld zu beschrdnken. Die
Festsetzung erfolgt gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V als értliche Bauvorschrift (s.
Pkt. 4.11.3 Dachgeschoss).
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4.5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche

4.5.1 Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise ist fUr das Plangebiet nicht notwendig, da durch die Festsetzung
der Baufelder eine Gebdudeldnge von mehr als 50 m ausgeschlossen ist.

4.5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Um der Errichtung und damit der Stellung der geplanten Gebdude einen gewissen Spielraum
einzur@Gumen, wird die Gberbaubare Grundsticksfléche (Baufelder H1 bis H3, S1 und $2) gemdaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 BAuNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Diese orientiert
sich an der geplanten Stellung der Geb&ude im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, I&sst aber
noch einen Spielraum um Anpassungen der hochbaulichen Planung im weiteren Planungs- und
Umsetzungsprozess zuzulassen. Die bauliche Grundstruktur des Plangebiets wird damit hinrei-
chend definiert.

Eingangstberdachungen und —vorbauten und Terrassen werden, da sie der Hauptnutzung und
nicht den Nebenanlagen zuzuordnen sind, gemdaB § 23 BauNVO auch auBerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zugelassen.

TF 2 EingangsUberdachungen und -vorbauten, und Terrassen sind auBerhalb der Uberbauba-
ren GrundstUcksfldchen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

4.5.3 Abstandsflachen

Im Baufeld S1 (,,Alte Schule") steht der straBenseitige Vorbau des alten Schulgeb&udes mit ei-
nem Abstand von ca. 12 cm zur Grenze mit dem FlurstUck 33/3. Die gemdB Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) notwendige Abstandsfléche kann an dieser Stelle bei
Ver&nderungen der baulichen Struktur nicht eingehalten werden. Um diese historisch gewach-
sene Kante auch bei Ver&dnderungen der baulichen Struktur langfristig zu sichern, wird festge-
setzt, dass zwischen den Punkten A und B mit zwei Geschossen an die festgesetzte Baugrenze
herangebaut werden darf, auch wenn dadurch die erforderlichen Abstandsfléchentiefen nicht
eingehalten werden.

Durch den Neubau der rockwartig stehenden Scheune als Wohnhaus an gleicher Stelle kdnnen
ebenso die gemdaB Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) notwendigen
Abstandsfléchen zum Flurstick 9 nicht eingehalten werden. Die historische Stellung des Gebd&u-
des soll jedoch langfristig gesichert werden. Demnach darf im Baufeld S2 (Scheune) gemaB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zwischen den Punkten C und D mit drei Geschossen an die festgesetzte
Baugrenze herangebaut werden, auch wenn dadurch die erforderlichen Abstandsfléchentiefen
nicht eingehalten werden.

TF 3.1 In den Baufeldern S1 und S2 darf zwischen den Punkten A und B bzw. C und D mit zwei
bzw. drei Geschossen an die festgesetzten Baugrenzen herangebaut werden, auch
wenn dadurch die erforderlichen Abstandsfldchentiefen nicht eingehalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Carports (Gbrdachte Stellplatze) dirfen inkl. aufgesetzten Photovoltaikanlagen in einer Hohe von
maximal 4 m 0. GOK (Meter Uber Geldndeoberkante) unabhdngig von ihrer Ldnge zwischen
den Punkfen E und F bzw. G, H und | an die Grundsticksgrenzen herangebaut werden, auch
wenn dadurch die erforderlichen Abstandsfldchentiefen nicht eingehalten werden. Um eine ef-
fiziente Nutzung der Décher von Carports zu ermdéglichen wird festgesetzt, dass in diesem Rah-
men auch auf den Carports installierte Photovoltaikanlagen zuldssig sind.

TF 3.2 Carports durfen inkl. aufgesetzten Photovoltaikanlagen mit einer Hohe von maximal 4 m
U. GOK unabhdangig von ihrer Lange zwischen den Punkten E und F bzw. G, Hund | an
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die GrundstUcksgrenzen herangebaut werden, auch wenn dadurch die erforderlichen
Abstandsfl&échentiefen nicht eingehalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

4.6 Stellplatze, Carports und Garagen

Stellpl@tze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen werden geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfléchen zugelassen.

TF4  Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhallb und auBerhalb der Gberbaubaren
GrundstUcksfldchen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V.m. § 12 Abs. 6 BauNVvVO

4.7 Nebenanlagen

Die gemdanB § 14 BauNVO zur Nutzung des Grundsticks notwendigen Nebenanlagen z. B. Keller-
ersatzschuppen, Fahrrad- und Geréteschuppen, Standplatze fir MUllbehélter, Gewdchshduser,
Spielgerate, Abstellfldchen fur Fahrrdder und Photovoltaikanlagen z. B. auf Carports werden
gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfléchen zugelassen.

TF 5 Nebenanlagen sind innerhallb und auBerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfldchen zu-
l&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

4.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur ErschlieBung der Grundsticke wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine Fldche mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL zwischen Mdliner Weg (FlurstGck 12/1) und dem nérdlich an-
grenzenden Flurstick 8 festgesetzt. Die FIGche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Anlieger und der Entsorgungsunternehmen und einem Leitungsrecht zu Gunsten der &rtlichen
Ver- und Entsorgungstrdger zu belasten.

TF 6 Die FIdche GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und der Entsor-
gungsunternehmen sowie einem Leitungsrecht zu Gunsten der ortlichen Ver- und Entsor-
gungstréger zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
4.9 Immissionsschutz

4.9.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt westlich angrenzend an die HauptstraBe (BundesstraBe B 195), die die Ver-
bindung zur nérdlich der Gemeinde Gallin in Ost-West-Richtung verlaufenden Autobahn A 24
herstellt. Die vom StraBenverkehr auf der BundesstraBe B 195 auf die im Plangebiet zuldssigen
Nufzungen ausgehenden Gerduschemissionen wurden im Rahmen einer Schalltechnischen Un-
tersuchung (s. Anhang) untersucht. Der durch den B-Plan induzierte Zusatzverkehr ist nicht beur-
teilungsrelevant, da aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung
auf den umliegenden StraBenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im &ffentlichen
StraBenverkehr zu rechnen ist. Zum Schutz der Wohnnutzungen werden gemaB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB entsprechende Festsetzungen getroffen.
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19 Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,,Alte Schule* der Gemeinde Gallin,
LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 28. Juni 2022
" Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,,Alte Schule der Gemeinde Gallin,
LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 28. Juni 2022
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Innerhalb des Plangebiets ergeben sich im straBennahen Bereich Beurteilungspegel von bis zu
etwa 64 dB(A) tags und etwa 56 dB(A) nachts. Die geltenden Orientfierungswerte fUr allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags werden an den Gebd&uden innerhalb des Plangebiets Uberwie-
gend eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswerte von 45 dB(A) nachts an allen
Fassaden der geplanten Doppelhduser sowie an den abgewandten Gebdudeseiten der Ubri-
gen Gebdude eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird ausschlieBlich an
den direkt an der BundesstraBe B 195 zugewandten Gebd&udefassaden des ehemaligen Schul-
gebdudes Uberschritten. Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes von 49 dB(A) nachts be-
schrdnken sich Uberwiegend auf die straBennahen Gebd&ude. Die Anhaltswerte der Gesund-
heitsgefahr von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht.

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind entlang der BundesstraBe B 195 aus gestalterischen Grinden
und der ErschlieBung der Grundsticke nicht méglich und aufgrund der mitunter begrenzten
Ladnge (Errichtung nur innerhalb des Plangebiets) auch nicht sinnvoll. Auf eine Umsetzung aktiver
SchallschutzmaBnahmen wird daher verzichtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse inner-
halb des Plangebiets kénnen durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nut-
zungen auf die [ldrmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemdaB DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und BUronutzungen vor von auBen eindringenden Gerduschen. Die Dimensio-
nierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maBgeblichen AuBenldrmpegel gemdaB
DIN 4109.

Bei einer Uberschreitung des Orientierungswertes fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A)
nachts wird empfohlen, ab einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes fir allgemeine
Wohngebiete von 49 dB(A) nachts sind zum Schutz der Nachtruhe bei Neu-, Um- und Ausbauten
fUr zum Schlafen genutzte RGume schallged&mmte LGftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.

Hinsichtlich der Anordnung von AuBenwohnbereichen ist festzustellen, dass der geltende Immis-
sionsgrenzwert von 59 dB(A) tags im straBennahen Bereich an den der BundesstraBe B 195 zu-
gewandten Gebdudefassaden des ehemaligen Schulgebdudes und des bestehenden Einfami-
lienhauses Uberschritten werden.

In den von Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes tags betroffenen Bereichen
sind bei Neu-, Um- und Ausbauten AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und
Dachterrassen nur in geschlossener Gebdudeform zuldssig.

Die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergdrten innerhalb des Plangeltungsbereiches ist gene-
rell zul@ssig.

TF7  Zum Schutz der Wohnnutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen Baufrei-
stellungs- oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenlérm nach der
DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Bei Neu-, Um- und Ausbauten aufgrund von Beurteilungspegeln aus VerkehrslGrm von
groBer 49 dB(A) nachts sind fUr das ehemalige Schulgebdude fur Schlaf- und Kinderzim-
mer schallgeddmmte LUffungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann und die Anforderungen an das resultfierende SchallddmmmaB gemaB
den ermittelten maBgeblichen AuBenlGrmpegeln nach DIN 4109 erflllt werden.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen sind
an den von Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) tags
betroffenen Fassaden in Richtung der BundesstraBe B 195 des ehemaligen Schulgebdéu-
des nur in geschlossener Gebdudeform zul&ssig.
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes EinzelInachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.9.2 Lichtemissionen

Folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissio-
nen beim Menschen sollten durchgefUhrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft moég-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. BeeintrGchtigung der Nachbarschaft
ist abhdngig von Ort, Neigung und H6he der Leuchte. Oftmals sind mehrere rdumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr groBere Platze, die gleichmdBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplétze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfldche.

4, Zeitlich ver&nderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebd&uden (z. B. beleuchtete Arbeitsr&ume etc.) kdnnen durch geeigne-
te AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kUnstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden muUssen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spektrum (z. B. Lichtspektfrum im oran-
gefarbenen Bereich ohne Blauanteil).

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Befriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpldtzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekorper von hohen Gebduden.

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die angrenzenden FiGdchen des Plangebiets strahlen.

Zum Schutz von Fledermd@usen sind zur Beleuchtung nur zielgerichtete und waagerecht montier-
te Amber-LED-Lampen mit planem Schutzglas und einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspekirum und einem warmweiBen Licht ohne Blauanteile im Spektrum
von 2.000 bis max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur (optimal 2.200 Kelvin) zul@ssig. Der Strahlungswin-
kel der kUnstlichen Lichtquelle hat zur maximalen Ausnutzung des Nutzlichtes, aber minimaler sté-
render Fernwirkung bei 0 bis 70 Grad zu liegen. Es sind Beleuchtungseinrichtungen zu verwen-
den, bei denen die Lampen nicht unten aus dem Leuchtengehduse herausragen. Die Leucht-
kérper sind zur Vermeidung stérender Beleuchtung angrenzender Fidchen nach oben hin voll-
abgeschirmt und moglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach oben gerichtete
Scheinwerfer sind nicht gestattet, Wande dUrfen nicht angestrahlt werden.

4.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Umsetzung der Planung ist mit Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft verbunden. Bislang
unversiegelte Fidchen werden versiegelt und Vegetationsstrukturen werden beseitigt. Arten-
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schutzrechtliche Belange sind betroffen, da Habitate von Tieren verloren gehen. Es werden
MaBnahmen vorgesehen, die die entstehenden Eingriffe minimieren sollen.

4.10.1 Flachenbefestigungen

Grundsatzlich wird zur Sicherung der Versickerungsfdhigkeit des Bodens gemaB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.m. § 1a Abs. 1 BauGB die Befestigung von Fldchen eingeschrénkt.
Dementsprechend mussen nicht Uberdachte, befestigte Fiichen, z. B. Stellpldtze und Wege, in
wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau hergestellt werden.

TF 8.1 Nicht Uberdachte, befestigte Fidchen sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau her-
zustellen. Insbesondere bei der Herstellung von Wegen und Verkehrsraum ist eine Materi-
alitat mit teilweiser Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.10.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Um lokale 6kologische Funktionen des Natur- und Wasserhaushaltes zu stérken, ist grundsatzlich,
soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist, und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, das auf den GrundstUcken und Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser
auf den GrundstUcken auf denen es anfdllt zu versickern. Die im potentiellen Sickerbereich an-
stehenden B&den weisen hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser auf Basis der
ATV - DVWK - A 138 ausreichende Durchl&ssigkeiten auf.'?

GemaB § 25 WHG i. V. m. § 21 Abs. 2 Nr. 3 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG) ist das Einleiten von Grund-, Quell- und Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberir-
dische Gewasser mit Ausnahme von Talsperren, RUckhalte- und Speicherbecken grundsatzlich
zul@ssig, sofern das zugefUhrte Wasser nicht Stoffe enthdlt, die geeignet sind, das Gewdsser zu
verunreinigen oder sonstige nachteilige Verdnderungen seiner Eigenschaften herbeizuflhren,
und sofern der Wasserabfluss nicht beeintréchtigt wird.

Das auf dem zur ErschlieBung des Gebiets notwendigen Weges (siehe 4.8 Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte) anfallende Niederschlagswasser soll auf unmittelbar angrenzenden Fldchen zum
Wege gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB versickert bzw. verdunstet werden. Die Errichtung von
Mulden ist hierzu zul&ssig.

4.10.3 Einfriedungen

Zur Sicherung von Querungsmaéglichkeiten fur Kleintiere werden, obwohl die ,,Alte Schule" im Be-
stand teilweise durch Mauern eingefriedet ist, geschlossene Einfriedungen, z. B. Mauern oder
Zaunsockel, die ein Unterkriechen durch Tiere ausschlieBen, gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aus-
geschlossen.

TF 8.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zaunfelder mUssen grundsétzlich ohne Bodenanschluss hergestellt werden und einen Abstand
von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfl&che einhalten. Ein Unterkriechen durch Kleintiere z. B.
Igel soll so gewdhrleistet werden. So wird ein Beitrag zum Schutz der &rtlichen Fauna geleistet.
Der Stab- oder Maschenabstand von Zaunfeldern muss mindestens 5 x 5 cm betragen, um bei
Vogeln Anflugopfer zu vermeiden.

TF 8.3 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfléiche einhal-
ten. Der Stab- oder Maschenabstand muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

12 Geotechnischer Bericht, Ingenieurgesellschaft fUr Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden, 4. Juli 2022
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4.10.4 Baumpflanzungen

Um auch zukUnftig eine nachhaltige Durchgrinung des Plangebiets zu gewdhrleisten, muss ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je begonnene 400 m? Grundsticksfldche mindestens ein Baum
der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm gepflanzt, dauerhaft erhal-
ten und bei Abgang gleichartig ersetzt werden. FUr darUber hinausgehende Baumpflanzungen
sind Arten der Pflanzlisten 1 (Gehdlze I. und Il. Ordnung/ B&dume) und 2 (Alte, regionaltypische
Sorten zur Obstbaumpflanzung und Anlage von Streuobstwiesen) zu verwenden. Bestandsbdu-
me die erhalten werden, werden angerechnet.

FUr Obstbdume werden hochstGmmige Arten mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm emp-
fohlen. Sie sind in den ersten Jahren durch jahrliche SchnittmaBnahmen fachgerecht zu erzie-
hen.

TF 8.4 Je begonnene 400 m? GrundstUcksfléche ist mindestens ein Baum gemaB Pflanzliste 1 mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Fir darUber hinausgehende
Baumpflanzungen sind Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. FUr Obstb&ume wer-
den hochstdmmige Arten mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm empfohlen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die weitere Begrinung der nicht mit baulichen Anlagen Uberbauten Fi&chen wird nicht explizit
geregelt, da dies gemdaB § 8 Abs. 1 LBauO M-V geregelt ist. Demnach sind die nicht mit Gebdu-
den oder vergleichbaren baulichen Anlagen UGberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul@ssigen Verwendung der Fidchen entgegen-
stehen.

4.10.5 Pflanzlisten

Die im Folgenden aufgefUhrten Pflanzen entsprechen den in der Liste anerkannter, gebietseige-
ner Geholze fUr Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen fir das UNESCO-Biosphdrenreservat
Schaalsee und das UNESCO-Biosphdrenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern
des Biosphdrenreservatsamts Schaalsee-Elbe aufgeflhrten Arten.

Pflanzliste 1 - Geholze I. und Il. Ordnung/ Baume

Acer campestre, Feldahorn Salix alba, Silber-Weide

Acer platanoides, Spitzahorn Salix capreaq, Sal-Weide

Acer pseudoplatanus, Bergahorn Salix fragilis, Bruch-Weide
Alnus glutinosa, Schwarzerle Sorbus aucuparia, Eberesche
Betula pendula, Sand-Birke Sorbus domestica, Speierling
Betula pubescens, Moorbirke Sorbus tominalis, Elsbeere
Carpinus betulus, Hainbuche Taxus baccata, Eibe

Fagus sylvatica, Rotbuche Tilia cordata, Winterlinde
Populus nigra, Schwarzpappel Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Quercus petraea, Trauben-Eiche Ulmus laevis, Flatter-Ume
Quercus robur, Stiel-Eiche

Pflanzliste 2 - Alte, regionaltypische Sorten zur Obstbaumpflanzung und Anlage von Streuobst-
wiesen

Apfel, u. a.: Altlander Pfannkuchenapfel, Baumanns Renette, Berliner Schafsnase, Brettacher,
Danziger Kantapfel, Doberaner Borsdorfer Renette, Finkenwerder Prinzenapfel, First BlUcher,
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Pflanzliste 2 - Alte, regionaltypische Sorten zur Obstbaumpflanzung und Anlage von Streuobst-
wiesen

Geflammter Kardinal, Gelbe Schleswiger Renette, Gelber Richard, Goldparmdne, Gorlitzer
Nelkenapfel, Gravensteiner, GroBer Rheinischer Bohnapfel, Griner FlUrstenapfel, Jakob Fischer,
Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel, Krigers Dickstiel, Landsberger Renette, Meck-
lenburger Kantapfel, Mecklenburger Kénigsapfel, Pommerscher Krummstiel, Prinzenapfel,
Rheinischer Krummstiel, Riesenboiken, Roter Eiserapfel, Rote Sternrenette, Schéner aus Nord-
hausen

Birnen, v. a.: Andenken an den Kongress, Augustbirne, Bardowicker Speckbirne, Blumenbachs
Butterbirne, Conference, Doppelte Phillipsbirne, FrUhe von Trevoux, Gellerts Butterbirne, Gréfin
von Paris, Graf Moltke, Muskatellerbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Pastorenbirne, Peters-
birne, Speckbirne

Pflaumen, Zwetschen, Renecloden, u. a.: Anna Spdth, Frihe Fruchtbare, Gelbe Eierpflaume,
Graf Althanns Reneklode, GroBe Grine Reneclode, Hauszwetsche, Kleiner Gelbroter Spilling
(Katharinenpflaume), Mirabelle von Nancy, Wangenheims FrUhzwetsche, Zimmers Frihzwet-
sche, Ziparthe

Kirschen, u. a.: BUttners Rote Knorpelkirsche, Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche, GroBe Prinzes-
sinkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe Herzkirsche, Morellenfeuer, Schneiders
Spdate Knorpelkirsche

Quitten, vu. a.: Bereczki-Birnenquitte, Konstantinopler Apfelquitte

4.10.6 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen mehrerer Begehungen des Plangebiets
und dessen Umfelds untersucht und in einem Abschlussbericht' ausgefUhrt.

Nachweis
- Fledermduse

Im Plangebiet wurden keine Quartiere von Fledermd@usen ermittelt. Es waren weder ausfliegende
noch schwdrmende Tiere zu dokumentieren.

Da durch das Bauvorhaben eine Zerstérung/Entfernung von Fortpflanzungsstatten und damit
einhergehenden méglichen Tétungen/Verletzungen von Fledermd&usen nicht zu erwarten sind,
sind auch keine gezielten MaBnahmen, um einen Eintritt von Verbotstatbestédnden zu vermei-
den, erforderlich. Hierbei sollte berlUcksichtigt werden, dass diese Aussage nur fir einen gewissen
Zeitraum aussagekraftig ist. Hintergrund ist, dass ein gewisses Quartierpotential vorhanden ist,
welches dementsprechend von Fledermd&usen im Laufe der Zeit genutzt werden kann.

Das Untersuchungsgebiet wird von der Zwerg- und der Breitfligelfledermaus als Jagdgebiet ge-
nutzt, was die hohen Kontaktzahlen sowie die regelmdaBig aufgezeichneten Terminalsequenzen
sowohl an den batcorder-Standorten als auch wdhrend der Detektor- Begehungen belegen. Al-
lerdings ist bei diesem Jagdgebiet nicht von einem essentiellen Jagdgebiet auszugehen, zumal
in nahem und weiterem Umfeld weitere nicht vom Bauvorhaben betroffene, strukturreiche Grin-
landbereiche vorhanden sind, die als Jagdhabitat deutlich hochwertiger als die zu Gberbauen-
de Flache zu beschreiben sind. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass vor allem detektierte
Arten, wie Breiflugel- und Zwergfledermaus, welche Kulturfolger des Menschen sind, das Gebiet
weiterhin nutzen werden, so dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Fle-

13 Artenschutzrechtliche Untersuchung ,,Projektentwicklung Alte Dorfschule Gallin®, LEWATANA Consulting Biologists, Rulls-
torf, 22. Juli 2022

25



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 , Alte Schule” Begriindung zur Satzung
Gemeinde Gallin Februar 2024

dermauspopulationen nicht zu erwarten ist und diesbeziglich entsprechende MaBnahmen da-
her nicht erforderlich sind.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum Gallins, so dass bereits anthropogene Prigungen, wie
StraBenlaternen und andere Lichtquellen vorhanden sind. Eine unginstige Beleuchtung kénnte
eine Barrierewirkung hervorrufen. In Anbetracht, dass vornehmlich und auch in Uberwiegenden
Anteilen opportunistische Fledermausarten angetroffen wurden, ist eine Beeintr&chtigung der
Fl&che als verhdltnism&Big unproblematisch anzusehen. Trotz dessen ist eine moégliche Reduktion
von Lichtquellen und deren Einflusse grundsétzlich zu begriBen.

Um eine Vergrdmung wéhrend der Bauzeit zu verhindern, wird empfohlen, auf die Einrichtung
von Nachtbaustellen zu verzichten.

- Vogel

Im Plangebiet wurden 25 Vogelarten nachgewiesen, davon eine Art mit Bruthachweis und

15 Arten mit Brutverdacht. FUr weitere neun Arten konnte ein besetztes Revier nicht bestatigt
werden. Als planungsrelevante Art wurde nur der Star nachgewiesen. Dabei gilt der Starin
Mecklenburg-Vorpommern als ungefdhrdet mit stabiler Bestandsentwicklung. Auf der Roten Liste
Deutschlands (2021) gilt die Art als gefahrdet. Die Ubrigen vom Bauvorhaben betroffenen Arten
gelten weder als gefdhrdet oder als sehr selten, noch haben sie spezielle Habitatanspriche. Ent-
sprechend ihrer natUrlichen H&ufigkeit sind vor allem Vogelarten der Garten, Parkanlagen und
Feldgehdlze im Gebiet vertreten, wie z. B. Amsel, Blau- und Kohimeise, MénchsgrasmUcke, Rin-
geltaube, Rotkehichen, Zilpzalp und Zaunkdnig. Hierbei handelt es sich um allgemein haufige,
weit verbreitete und ungefdhrdete Vogelarten mit derzeit ginstigem Erhaltungszustand.

Im Rahmen der Baufeldfreimachung wird ggf. die gesamte Vegetationsdecke sowie Gehdlze/
B&ume entfernt, so dass eine Entwertung der Fldche als Nahrungs- und Bruthabitat stattfinden
wird. Bei BaumaBnahmen wdhrend der Brutzeit ist auBerdem eine Zerstérung von Brutstdtten und
Tétung von noch nicht flugféhigen Jungvdgeln moglich. So sollte, da das Tétungsverbot nicht
nur fUr planungsrelevante Arten, sondern fUr alle Vogelarten gilt, und nicht génzlich auszuschlie-
Ben ist, dass die betroffenen Vogelarten (Baum- und GebUschbriter) mit jGhrlich wechselnden
Brutstandorten, zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung im Plangebiet briten, eine Entfernung
von Gebduden, Vegetation und B&ume auBerhalb der Brutzeit (1. M&rz bis 30. September) statt-
finden.

Vor der Fallung sind die B&ume durch entsprechend geschultes Fachpersonal auf (mogliche)
Brutpl@tze (Baumhdohlen/ Nester) zu untersuchen. Bei positivem Befund, sollte fUr die entfallenen
Baumhohlen ein geeigneter Ersatz in Form von Vogelkdsten fUr die betfroffenen Arten geschaffen
werden. Bei Wegfall von Baumhd&hlen, in denen der planungsrelevante Star nachweislich britet,
sind diese in Form von Nistkdsten mindestens in einem Verhdiltnis 1:1 (besser 1:2 oder 1:3) zu erset-
zen und im nahen Umfeld der urspringlichen Baumhohle anzubringen.

Durch die Ausweichméglichkeiten in die unmittelbare Umgebung fir den Nestbau fUr die im
Gebiet ubiquitdr und héufig vorkommenden freibritenden Vogelarten, wie z. B. die Amsel oder
der Buchfink, sind keine Ersatz- bzw. AusgleichmaBnahmen zu benennen, da diese Arten ihre
Nester jedes Jahr neu anlegen, also keine ausgeprdgte Nest-Standorttreue aufweisen. AuBer-
dem werden diese Arten in den neu entfstehenden Lebensrumen erneut Lebensrdume finden,
so dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang fir
diese Arten gewabhrt bleiben.

Ein Ausgleich fUr das aufgefundene alte Rauchschwalbennest wird in diesem Fall nicht for erfor-
derlich erachtet, da es sich um die Uberreste eines sehr alten Nestes handelt, das offensichtlich
seit mehreren Jahren nicht genutzt wurde. Da keine weiteren Schwalbennester oder andere

Hinweise einer fradierten Nutzung dieser ortstreuen hdufig auch in Gruppen lebenden Art inner-
halb des Stalls bzw. im unmittelbaren Nahbereich des Stalls festzustellen waren, ist zu vermuten,
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dass es sich moglicherweise auch um ein unfertiges Nest handelf, welches aufgegeben wurde
und kein Brutgeschehen erfolgte. Ferner konnte die Art im Rahmen der Brutvogelkartierung nicht
nachgewiesen werden.

Bei Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen, ist demnach nicht von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG auszugehen.

- Reptilien

Repfilien konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden, sodass hinsichtlich dieser Arten-
gruppe dem Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Bedenken entgegenstehen.

- Amphibien

Am Plangebiet befindet sich aktuell ein Teich. Dieser ist vom Eingriff nicht betroffen. Am

17. Mai 2022 waren Rufe der Art Knoblauchkrote an dem Gewdsser zu dokumentieren. Es han-
delte sich um ein Einzeltier. Aufgrund dieser Tatsache wurde in allen anderen Begehungen, auch
wenn andere Arten (Brutvogel, Fledermduse, Reptilien, Biotoptypkartierung) im Fokus standen,
der Teich begangen und auf entsprechenden Laich geachtet. Des Weiteren wurde im Rahmen
der Amphibienuntersuchungen mittels Kescher der Teich abgekeschert. Ziel war es ob Laich von
Amphibien, hierbei auch mit Fokus auf die Knoblauchkréte oder auch Molcharten sich innerhalb
des Gewdssers aufhalten. Es war kein Laich oder auch Molche zu registrieren.

Es ist daher davon auszugehen, dass es sich um ein Einzeltier handelte und das Gewdsser auch
nur fUr einen sehr kurzen Zeitraum von dem Tier frequentiert wurde. Es handelt sich um ein Einzel-
ereignis und es ergaben sich keine Hinweise, dass eine Population in diesem Bereich Lebensstat-
ten innehaben.

Aufgrund der Tatsache, dass das Gewdsser von der Planung nicht betroffen ist und auch an-
sonsten keine regelmdaBige Frequentierung von Amphibien dokumentiert werden konnten, ergibt
sich aus den Ergebnissen kein Handlungsbedarf.

Baufeldfreimachung

Um Gelege- und Individuenverluste bei Brutvdgeln zu vermeiden, ist die Beseitigung von Struktu-
ren, in denen Végel briten kénnen, nur auBerhalb der Brutsaison durchzufGhren. Um eine Tétung
von Fledermdusen in evil. vornandenen Zwischenquartieren zu vermeiden, sind die Baume im
Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar zu fallen. Das Fallen und Abschneiden der Ub-
rigen Gehdlze ist nurin der Zeit vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar zuldssig. Das Beseitigen von
Bebauungen sollte entsprechend erst nach Ende mdglicher Brutperioden ab Anfang Oktober
erfolgen.

Artenschutzhinweis

Da nicht auszuschlieBen ist, dass Uber die artenschutzfachlichen Untersuchungsergebnisse hin-

aus weitere geschuUtzte Tierarten oder auch z. B. eine héhere Anzahl von Brutstétten als bislang

festgestellt von den Bauvorhaben betroffen sind, ist der folgende artenschutzrechtliche Hinweis
grundsétzlich zu beachten und dementsprechend als Hinweis in den Festsetzungen zum B-Plan
enthalten:

»Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von VegetationsbestGnden ist zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur beson-
ders geschUtzte Tierarten (z. B. Vbégel, Fledermduse) gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und

Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zust&ndigen Behorde ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Re-
gelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).”
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4.11 Ortliche Bauvorschriften

Zur Einpassung der geplanten Bebauung in das bebaute Umfeld werden gemai
§ 9 Abs. 6 BAuGBi. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V gestalterische Festsetzungen zur Form der D&-
cher und der Firstrichtung getroffen.

4.11.1 Dachformen

Sattel- bzw. Krippelwalmddacher sind bei Gebduden im Ort vorherrschend. Die rickwdartig hinter
der ,,Alten Schule" stehende Scheune hat ein FuBwalmdach (Walmdach mit auf der Giebelseite
eingesetztem Giebel). Die Neigung der D&cher von Hauptgebduden liegt bei maximal ca. 50°.
Nebengebdude kdnnen davon abweichende Dachformen (z. B. Pultd&cher) und Dachneigun-
gen haben.

Dé&cher von Hauptgeb&uden mussen demnach mit Sattel-, KrGppelwalm- oder FuBwalmda-
chern errichtet werden. Untergeordnete Bauteile dUrfen davon abweichende Dachformen (z. B.
Pultddcher) haben.

TF 9.1 Ddcher von Hauptgebduden mUssen mit Sattel-, Krippelwalm- oder FuBwalmddéachern
errichtet werden.

§ 9 Abs. 6 BAuGBi. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V
4.11.2 Firstrichtung

In den Baufeldern S1 (,,Alte Schule") und S2 (Scheune) wird erg&nzend die Firstrichtung von
Hauptgebduden parallel zur HauptstraBe gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-
V zeichnerisch festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass die gewachsene Ausrichtung
der Gebdude bzw. der Ddcher parallel zur HauptstraBe und ihre ortsbildprégende Wirkung er-
halten bleibt. Untergeordnete Bauteile (z. B. Anbauten und Dachgauben) dirfen davon abwei-
chende Firstrichtungen haben.

TF 9.2 Untergeordnete Bauteile (z. B. Anbauten und Dachgauben) durfen von den zeichnerisch
festgesetzten Firstrichtungen abweichende Firstrichtungen haben.

§ 9 Abs. 6 BAuGBi. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V

4.11.3 Dachgeschoss

Die bauliche Ausformung des dritten Vollgeschosses wird zur Einpassung der geplanten Bebau-
ung in das bauliche Umfeld gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V festgesetzt.
Grundsatzlich wird das Umfeld durch zweigeschossige, maximal dreigeschossige Gebdude ge-
pragt, wobei das dritte Vollgeschoss dann als Dachgeschoss mit geneigten Dachfléchen aus-
gepragt ist.

Dementsprechend erfolgt die Festsetzung, dass bei dreigeschossiger Belbauung das oberste
Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Als Dachgeschoss ist das Geschoss eines Ge-
bdudes verstehen, welches auf mindestens zwei gegenUberliegenden Seiten durch geneigte
Dachfladchen begrenzt wird.

TF 9.3 Bei dreigeschossiger Bebauung ist das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubil-
den.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V
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5 Auswirkungen der Planung
5.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die Aufstellung des B-Plans wird das Gebdude der ,,Alten Schule" und die dazugehdrige
Scheune, die derzeit beide ungenutzt sind, einer neuen Nutzung zugefihrt. Diese passt sich in
das bauliche Umfeld ein. Der westliche Teil des Plangebiefts ist unbebaut und ungenutzt. Es sind
keine negativen Auswirkungen auf bestehende Nutzungen zu beflrchten.

5.2 Verkehr

Durch die Umsetzung der Planung erhoht sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld des Plange-
biets aufgrund der maBvollen Verdichtung im Plangebiet nur geringfigig. Die an das Plangebiet
angrenzenden StraBen, HauptstraBe (BundesstraBe B 195) und Mdliner Weg, sind entsprechend
der Anforderungen ausgebaut und kdnnen den zusétzlich entstehenden Verkehr aufnehmen.

53 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung ist im Bereich der ,,Alten Schule" durch vorhandene Leitungen in den
angrenzenden StraBen gesichert. Der westliche, bislang unbebaute Teil des Gebiets ist Uber im
offentlichen StraBenraum liegende Leitungen zu erschlieBen. Vorhandene Leitungen mUssen in
Abstimmung mit den zusténdigen Versorgungstragern in das Gebiet hinein verl@ngert und evil.
verstérkt werden.

5.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Umsetzung der Planung fUhrt zu Eingriffen in den Naturhaushalt. Da die Fldche jedoch dem
Innenbereich zuzuordnen ist, sind Vorhaben gemaB § 34 BauGB zuldssig. Vorhaben sind dem-
nach von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeschlossen. Mit Umsetzung der ge-
planten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Pflanzung von B&dumen und Stréuchern, sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich
und durchfUhrbar.

5.4.1 Arten und Biotope

Die Umsetzung der Planung ist mit Baumfallungen sowie einem Verlust weiterer Vegetationsstruk-
turen (Strucher und Ruderalvegetation) verbunden. Die Fallung von BGdumen wird durch
Baumpflanzungen ausgeglichen. Insgesamt ist die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des Eingriffs
als relativ gering einzuschdatzen.

Hinsichtlich der Vegetation handelt es sich bei der untersuchten Fidche nicht um besonders oder
streng geschutzte Biotope, da vorwiegend Ruderalvegetation vorhanden ist. Auch wurden kei-
ne besonders geschitzte Pflanzenarten und ihre Entwicklungsformen erfasst. Es entstehen daher
bei einer Uberbauung der Fldche bzgl. Vegetation keine artenschutzrechtlichen Konflikte weder
nach § 30 noch § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG.

5.4.2 Boden, Wasser

Mit Umsetzung der Planung werden bislang unversiegelte Fldchen versiegelt bzw. Bodenfunktio-
nen beeinfrdchtigt. Mit der Baugrunderstellung sind ein Abtrag von Oberboden und eine Scha-
digung der Bodenstruktur und der Bodenfauna auf den nicht Gberbaubaren Fiichen zu erwar-
ten. Weitere potentiell baubedingte Beeintrdchtigungen liegen in der Verdichtung von Boden
und dem potentiellen Einfrag von Schadstoffen durch Baumaschinen.

Die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Auswirkungen auf den Boden sind aufgrund der in der
Vergangenheit eingefretenen Verdnderungen in Teilbereichen als relativ gering einzustufen.
Durch die geplanten BegrinungsmaBnahmen und MaBnahmen zur Herstellung von Flidchenbe-
festigungen kénnen verlorengehende Bodenfunktionen und die Grundwasserneubildung teilwei-
se ausgeglichen werden.
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5.4.3 Klima, Luft

Durch die geplante offene Bebauungsstruktur sowie Baum- und Strauchpflanzungen wird es vor
dem Hintergrund der baulichen Vorpragung des Plangebiets nur zu geringen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/ Luft kommen.

5.4.4 Landschafts-/ Ortsbild

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist baulich vorgepragt. Durch die geplante Neube-
bauung verdndert sich der Gebietscharakter von einer unbebauten zu einer locker bebauten
Fldche entsprechend des baulichen Umfelds. Durch die Festsetzung der zul&ssigen Geschosse
und von Dachformen werden gestalterische Elemente aus dem Umfeld aufgenommen. Der Ver-
lust von B&umen wird durch Neupflanzungen ausgeglichen. Nachteilige Auswirkungen auf das
Landschafts-/ Ortsbild werden nicht befirchtet.

5.45 Mensch

Beeintr&dchtigungen vorhandener Wohnnutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten, da sich die
geplanten Nutzungen in die Nutzungen des Umfelds einpassen. Der zu erwartende Ziel- und
Quellverkehr nutzt die vorhandenen StraBen und stellt aufgrund des geringen Bauvolumens kei-
ne zusatzliche Larmbelastung dar. Den Ladrmbelastungen aus dem Umfeld wird durch entspre-
chende SchallschutzmaBnahmen begegnet.

5.4.6 Kultur- und Sachgiter

Durch die Umsetzung der Planung kann der geltende Umgebungsschutz der im Umfeld stehen-
den Denkmale (z. B. Kirche und Hallenhaus) beeintréchtigt werden. Dies ist bei Umsetzung der
Planung zu beachten und mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim abzustimmen.

Weitere Kultur- und SachguUter werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Planung nicht
berGhrt.
5.4.7 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch einerseits und den
SchutzgUtern Arten und Biotope, Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschafts- und Ortsbild/ Er-
holung und Kultur- und sonstigen SachgUtern sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Durch die Ak-
tivierung von Fldchenpotenzialen im Innenbereich im Zuge der Nachverdichtung werden poten-
tiell andere, unbebaute Fldichen im Randbereich des Ortes vor neuer Flicheninanspruchnahme
geschUtzt. Gesamtortlich betrachtet ist das Vorhaben damit positiv zu bewerten.

5.5 Bedarf an Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

Der durch die Planung entstehende Mehrbedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen kann als

gering eingestuft werden. Die umliegenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur bieten nach

derzeitigem Kenntnisstand ausreichende Kapazitdten fir den aus dem Vorhaben heraus entste-
henden Bedarf.

5.6 MaBnahmen der Bodenordnung

FUr die Umsetzung des Vorhabens ist die Zusammenlegung von FlurstUcken erforderlich.

5.7 Kosten

Der Gemeinde Gallin entstehen durch die Planaufstellung Kosten. Diese werden vom Vorhaben-
tréiger getragen. Die Ubernahme der Kosten wird vertraglich vereinbart.
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6 Flachenbilanz
Art der Nutzung Flache GRZ Zulassige Grundflache Geschosse
(inkl. Uberschreitung) (inkl. Uberschreitung)
Wohnungen 5519 m? 03 1.656 m? 2-3
(0,45) (2.484 m?)
7
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8 Rechtliche Grundlagen

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. M-V S. 467)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVQO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetfzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V §S. 219)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wassernaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
gedndert worden ist

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Gesetz Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V — BRSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 612), zuletzt gedndert durch den
Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020 (GVOBI. M-V S. 334, 394)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zu-
letzt gedndert durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom é. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch den neu gefassten Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) gedndert worden ist

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 9. Juni 2016
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011), November 2011
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Gallin, 16. April 1998
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Teil IV Anhang

1 Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

TF 1 Im Plangebiet sind Wohnungen, Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen fir
den durch die Nutzung verursachten Bedarfi. S. d. § 14 Abs. 1 und 3 BauNVO zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Uberbaubare Grundsticksfléche

TF 2 EingangsUberdachungen und —vorbauten und Terrassen sind auBerhalb der Uberbauba-
ren GrundstUcksfldchen zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Abstandsflachen

TF 3.1 In den Baufeldern S1 und S2 darf zwischen den Punkten A und B bzw. C und D mit zwei
bzw. drei Geschossen an die festgesetzten Baugrenzen herangebaut werden, auch
wenn dadurch die erforderlichen Abstandsfldchentiefen nicht eingehalten werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

TF 3.2 Carports durfen inkl. aufgesetzten Photovoltaikanlagen mit einer Hohe von maximal 4 m
U. GOK unabhdangig von ihrer Lange zwischen den Punkten E und F bzw. G, Hund | an
die GrundstUcksgrenzen herangebaut werden, auch wenn dadurch die erforderlichen
Abstandsfl&chentiefen nicht eingehalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Stellplatze, Carports und Garagen

TF 4 Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhallb und auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksfl&échen zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Nebenanlagen

TF 5 Nebenanlagen sind innerhallb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen zu-
l&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

TF 6 Die FIdche GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und der Entsor-

gungsunternehmen sowie einem Leitungsrecht zu Gunsten der ortlichen Ver- und Entsor-
gungstréger zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Immissionsschutz

TF7  Zum Schutz der Wohnnutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen Baufrei-
stellungs- oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenlérm nach der
DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Bei Neu-, Um- und Ausbauten aufgrund von Beurteilungspegeln aus VerkehrslGrm von
groBer 49 dB(A) nachts sind fUr das ehemalige Schulgebdude fur Schlaf- und Kinderzim-
mer schallgeddmmte LUffungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaB gemaB
den ermittelten maBgeblichen AuBenldrmpegeln nach DIN 4109 erfullt werden.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen sind
an den von Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) tags
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betroffenen Fassaden in Richtung der BundesstraBe B 195 des ehemaligen Schulgebéu-
des nur in geschlossener Gebd&udeform zuléssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes EinzelInachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 8.1 Nicht Uberdachte befestigte FiGdchen sind in wasser- und durchléssigem Aufbau herzustel-

len. Insbesondere bei der Herstellung von Wegen und Verkehrsraum ist eine Materialitat
mit teilweiser Wasser- und Luftdurchldssigkeit zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfléiche einhal-
ten. Der Stab- oder Maschenabstand muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Je begonnene 400 m? GrundstUcksflache ist mindestens ein Baum gemaB Pflanzliste 1 mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Fir darUber hinausgehende
Baumpflanzungen sind Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. FUr Obstbdume wer-
den hochstdmmige Arten mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm empfohlen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

TF 8.2

TF 8.3

TF 8.4

TF 9.1 Ddcher von Hauptgebduden mUssen mit Sattel-, Krippelwalm- oder FuBwalmddéachern
errichtet werden.
§ 9 Abs. 6 BAuGBi. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V

TF 9.2 Untergeordnete Bauteile (z. B. Anbauten und Dachgauben) durfen von den zeichnerisch
festgesetzten Firstrichtungen abweichende Firstrichtungen haben.
§ 9 Abs. 6 BAuGBi. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V

TF 9.3 Bei dreigeschossiger Bebauung ist das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubil-
den.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Geholze I. und Il. Ordnung/ Bdume

Salix alba, Silber-Weide
Salix caprea, Sal-Weide

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn Salix fragilis, Bruch-Weide
Alnus glutinosa, Schwarzerle Sorbus aucuparia, Eberesche
Betula pendula, Sand-Birke Sorbus domestica, Speierling
Betula pubescens, Moorbirke Sorbus tominalis, Elsbeere
Carpinus betulus, Hainbuche Taxus baccataq, Eibe

Fagus sylvatica, Rotbuche Tilia cordata, Winterlinde

Populus nigra, Schwarzpappel

Quercus petraea, Trauben-Eiche

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus laevis, Flatter-Ulme
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Pflanzliste 1 - Geholze I. und Il. Ordnung/ Bdume

Quercus robur, Stiel-Eiche

Pflanzliste 2 - Alte, regionaltypische Sorten zur Obstbaumpflanzung und Anlage von Streuobst-
wiesen

Apfel, vu. a.: Altlander Pfannkuchenapfel, Baumanns Renette, Berliner Schafsnase, Brettacher,
Danziger Kantapfel, Doberaner Borsdorfer Renette, Finkenwerder Prinzenapfel, FUrst Blucher,
Geflammter Kardinal, Gelbe Schleswiger Renette, Gelber Richard, Goldparmdne, Gorlitzer
Nelkenapfel, Gravensteiner, GroBer Rheinischer Bohnapfel, Griner FUrstenapfel, Jakob Fischer,
Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel, Krigers Dickstiel, Landsberger Renette, Meck-
lenburger Kantapfel, Mecklenburger Kénigsapfel, Pommerscher Krummstiel, Prinzenapfel,
Rheinischer Krummstiel, Riesenboiken, Roter Eiserapfel, Rote Sternrenette, Schéner aus Nord-
hausen

Birnen, vu. a.: Andenken an den Kongress, Augustbirne, Bardowicker Speckbirne, Blumenbachs
Butterbirne, Conference, Doppelte Phillipsbirne, FrUhe von Trevoux, Gellerts Butterbirne, Gréfin
von Paris, Graf Moltke, Muskatellerbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Pastorenbirne, Peters-
birne, Speckbirne

Pflaumen, Zwetschen, Renecloden, u. a.: Anna Spdth, Frihe Fruchtbare, Gelbe Eierpflaume,
Graf Althanns Reneklode, GroBe Grine Reneclode, Hauszwetsche, Kleiner Gelbroter Spilling
(Katharinenpflaume), Mirabelle von Nancy, Wangenheims Frihzwetsche, Zimmers FrUhzwet-
sche, Ziparthe

Kirschen, u. a.: BUttners Rote Knorpelkirsche, Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche, GroBe Prinzes-
sinkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe Herzkirsche, Morellenfeuer, Schneiders
Spdate Knorpelkirsche

Quitten, u. a.: Bereczki-Birnenquitte, Konstantinopler Apfelquitte

2 Hinweise
Altlasten

Sollten im Rahmen der Planung konkreter Vorhaben Anhaltspunkte fUr das Vorliegen schadlicher
Bodenverdnderungen oder Altlasten gefunden werden, sind gemdB § 2 Abs. 1 LBodSchG M-V
unverzUglich der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim mitzuteilen.

Baudenkmale

SUdostlich angrenzend zum Plangebiet steht die als Baudenkmal in die Denkmalliste des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim eingetragene ,,Kirche mit Feldsteinmauer®.

GemdB § 7 Abs. 2 DSchG M-V bedarf die Durchfiohrung von MaBnahmen in der Umgebung von
Denkmalen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, wenn hierdurch das Er-
scheinungsbild oder die Substanz eines Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Verféarbungen, Scherben, Knochen,
Metallgegenstdnde etc.) freigelegt werden, ist gemdaB § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich die
untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Verantwortlich hierfUr sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen (§ 11 Abs. 1 DSchG M-V). GemdaB § 11 Abs. 4 DSchG M-V sind entdeckte
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Funde mindestens fUr den Zeitraum von einem Jahr zu Forschungszwecken ablieferungspflichtig.
Die BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Artenschutz
- Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung bzw. F&llung und Entfernung von B&umen und Vegetation ist in der Zeit
vom 1.3. bis 30.9. eines jeden Jahres nicht zuldssig. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfal-
lungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach

§ 67 BNatSchG bei der zustGndigen Behorde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze
nochmals durch einen Fachmann zu Gberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut-
und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach

§ 44 BNatSchG bei der zustGndigen Behdrde zu stellen.

- Artenschutzhinweis

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir beson-
ders geschUtzte Tierarten (z. B. Vbégel, Fledermduse) gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und

Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zust&ndigen Behorde ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Re-
gelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). Bei Wegfall von Baumhéhlen, in denen
der planungsrelevante Star nachweislich britet, sind diese in Form von Nistk@sten mindestens in
einem Verhdltnis 1:1 zu ersetzen und im nahen Umfeld der urspringlichen Baumhdhle anzubrin-
gen.

21 MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissio-
nen beim Menschen sollten durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft moég-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. BeeintrGchtigung der Nachbarschaft
ist abhdngig von Ort, Neigung und H6he der Leuchte. Oftmals sind mehrere rdumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr groBere Platze, die gleichmdBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplétze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfldche.

4, Zeitlich ver&nderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebd&uden (z. B. beleuchtete Arbeitsr&ume etc.) kdnnen durch geeigne-
te AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kUnstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden muUssen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spektrum (z. B. Lichtspektrum im oran-
gefarbenen Bereich ohne Blauanteil),

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.
5. Begrenzung der Befriebsdauer auf die notwendige Zeit.
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6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpldtzen sowie die
7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekorper von hohen Gebduden.

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die angrenzenden FiIGdchen des Plangebiets strahlen.

Zum Schutz von Fledermd@usen sind zur Beleuchtung nur zielgerichtete und waagerecht montier-
te Amber-LED-Lampen mit planem Schutzglas und einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspekirum und einem warmweiBen Licht ohne Blauanteile im Spektrum
von 2.000 bis max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur (optimal 2.200 Kelvin) zul@ssig. Der Strahlungswin-
kel der kUnstlichen Lichtquelle hat zur maximalen Ausnutzung des Nutzlichtes, aber minimaler sto-
render Fernwirkung bei 0° bis 70° zu liegen. Es sind Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden, bei
denen die Lampen nicht unten aus dem Leuchtengehduse herausragen. Die Leuchtkorper sind
zur Vermeidung stérender Beleuchtung angrenzender Flidichen nach oben hin vollabgeschirmt
und moglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach oben gerichtete Scheinwerfer sind
nicht gestattet, Wa&nde durfen nicht angestrahlt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die angrenzenden Fl&ichen des Plangebiets strahlen.

DIN-Vorschriften

Die in diesem B-Plan benannten DIN-Vorschriften sind im Amt Zarrentin einsehbar.

3 Gutachten

Geotechnischer Bericht, Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Witten-
forden, 4. Juli 2022

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,,Alte Schule*
der Gemeinde Gallin, LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 28. Juni 2022

Artenschutzrechtliche Untersuchung ,,Projektentwicklung Alte Dorfschule Gallin®, LEWATANA
Consulting Biologists, Rullstorf, 22. Juli 2022

4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Siehe Anlage.

5 Durchfihrungsvertrag
Siehe Anlage.
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